Umowa najmu nr ……………../2023
W Biskupcu w dniu …………. 2023r. pomiędzy:
Szpitalem Powiatowym im. Jana Mikulicza w Biskupcu, ul. Armii Krajowej 8, posiadającym numer REGON: 511315745, numer NIP: 739-29-55-819 oraz numer KRS: 0000004080,
który reprezentuje :
Marta Maciejewska		- Dyrektor
zwanym w dalszej części „Wynajmującym”,
a  …………………………………………………………., posiadającą/ym numer REGON: …………., numer NIP: …………… i numer KRS: ……………….
którą/ego reprezentują :
1. ………………………		- …………………….. 
2. ………………………		- ……………………..
zwaną/ym dalej „Najemcą”,
została zawarta umowa następującej treści :

1. Przedmiot Umowy
1.1 Przedmiotem najmu są pomieszczenia znajdujące się w przyziemiu „Nieruchomości” należącej do Szpitala Powiatowego im. Jana Mikulicza w Biskupcu przy ul. Armii Krajowej 8, 11-300 Biskupiec (budynek B), o łącznej powierzchni ~ 176 m2. Rzut wynajmowanych pomieszczeń stanowi Załącznik numer 2 do Umowy.
1.2 Wynajmujący oświadcza, że jest użytkownikiem nieruchomości („Nieruchomość”), w której znajdują się pomieszczenia będące przedmiotem najmu, położonej w Biskupcu, ul. Armii Krajowej 8, składającej się z działki nr  234/15 o pow. 2,9026 ha, w obrębie geodezyjnym Miasto Biskupiec 4, dla których to nieruchomości Sąd Rejonowy w Biskupcu, Wydział Ksiąg Wieczystych, prowadzi księgę wieczystą nr KW  OLB/00022180/5. Właścicielem nieruchomości jest Powiat Olsztyński, Plac Bema 5 10-516 Olsztyn.  Zgoda właściciela na wynajem stanowi Załącznik numer 1 do umowy
1.3 Nieruchomość, a także żadna z jej części, nie jest obciążona prawami osób trzecich i znajduje się w niezakłóconym posiadaniu/użytkowaniu  Wynajmującego.
1.4 Wynajmowane pomieszczenia są przeznaczona wyłącznie na potrzeby prowadzenia przez Najemcę pracowni rezonansu magnetycznego (dalej również jako „Pracownia”).
1.5 [bookmark: _Hlk507443215]Wynajmujący oddaje Najemcy do wyłącznego używania, a Najemca bierze w najem część Budynku oznaczoną w Załączniku numer 2 do niniejszej Umowy („Przedmiot najmu”) z przeznaczeniem na prowadzenie przez Najemcę pracowni rezonansu magnetycznego. Najemca zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Wynajmującego umówionego czynszu („Czynszu najmu”). Najemca ma prawo do korzystania z Przedmiotu najmu przez całą dobę przez siedem dni w tygodniu.   
1.6 Wynajmujący oświadcza, że zawarcie niniejszej Umowy nie jest zabronione, ani nie narusza żadnych praw osób trzecich oraz oświadcza, że nie zawarł żadnych umów ani porozumień, których przedmiotem jest Przedmiot najmu opisany powyżej, które uniemożliwiałyby lub utrudniały wykonywanie niniejszej Umowy. 
1.7 Wynajmujący oświadcza, że wyraża zgodę na wykorzystywanie Przedmiotu najmu w celu określonym w Umowie oraz zobowiązuje się, że przez czas trwania Umowy zgody tej nie cofnie. Wynajmujący zobowiązuje się do współpracy z Najemcą w zakresie niezbędnym do uzyskania jakichkolwiek zezwoleń właściwych organów, wymaganych do prowadzenia przez Najemcę w Przedmiocie najmu pracowni rezonansu magnetycznego, a także uzyskania niezbędnych zgód wymaganych przepisami prawa do przeprowadzenia prac adaptacyjnych w Przedmiocie najmu na ten cel. 

2. Wydanie Przedmiotu najmu.
1 
2 
[bookmark: _Hlk117841348]Przedmiot najmu przekazany zostanie przez Wynajmującego Najemcy na podstawie sporządzonego przez Strony protokołu zdawczo-odbiorczego zawierającego dokładny obmiar powierzchni oraz niezbędne ustalenia dotyczące modernizacji Przedmiotu najmu, w szczególności wykaz instalacji technicznych wymagających przebudowy oraz uwagi dotyczące przeniesienia centralki telefonicznej, w stanie zdatnym do umówionego użytku zgodnie z postanowieniami Umowy, najpóźniej do dnia ………… roku. 

3. Prawa i obowiązki Wynajmującego.
3.1 Wynajmujący zobowiązuje się do:
3.1.1 zapewnienia możliwości niewyłącznego korzystania ze wspólnych dróg dojazdowych i dwóch (2) miejsc parkingowych oznaczonych jako przeznaczone dla pracowników Najemcy wraz z utrzymaniem ich w należytej czystości,
3.1.2 utrzymania infrastruktury Budynku, pomieszczeń wspólnych, dróg dojazdowych i parkingów w należytej czystości i sprawności w zakresie wynikającym z normalnego zużycia,
3.1.3 zapewnienia dostawy energii elektrycznej do Przedmiotu najmu istniejącą linią kablową. 
3.1.4 zapewnienia przewodowej sieci internet oraz sieci telefonicznej do Przedmiotu najmu,
3.1.5 zapewnienia dostępu do pomieszczenia w którym można zlokalizować wentylatornię obsługującą Pracownię MR (wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej pracowni po stronie Najemcy). 
3.1.6 zapewnienia dostawy wody, odbioru ścieków, ogrzewania, odbioru odpadów medycznych i komunalnych,
3.1.7 zapewnienia wywozu i utylizacji odpadów medycznych. Wynajmujący odpowiada za organizację i procedury w zakresie odpadów medycznych. W tym zakresie Najemca będzie stosował się do procedur obowiązujących u Wynajmującego.
3.2 Pracownicy oraz pacjenci Najemcy będą mieli zapewnione prawo wejścia
i wjazdu na teren Wynajmującego na zasadach przyjętych dla wszystkich pracowników i pacjentów Szpitala Powiatowego im. Jana Mikulicza w Biskupcu. 
3.3 Wynajmujący ma prawo do dokonywania kontroli przestrzegania przez Najemcę Umowy, a w szczególności kontroli przestrzegania przepisów BHP, przeciwpożarowych i sanitarnych związanych z używaniem Przedmiotu najmu; w przypadku konieczności wejścia do Przedmiotu najmu Wynajmujący może to uczynić po powiadomieniu Najemcy z co najmniej siedmiodniowym (7) uprzedzeniem. Najemca jest zobowiązany zapewnić dostęp do Przedmiotu najmu osobom wskazanym przez Wynajmującego celem dokonania możliwości oceny przestrzegania postanowień Umowy.
3.4 Przez Okres najmu, w ramach Czynszu najmu, Wynajmujący zobowiązuje się ponadto do zapewnienia Najemcy, w dniach i godzinach pracy pracowni rezonansu magnetycznego Najemcy – ustalanych przez Najemcę, niezależnie od godzin funkcjonowania placówki Wynajmującego, prawa do: 
3.4.1 niezakłóconego korzystania przez Najemcę (w tym odpowiednio jego pracowników i klientów) z części wspólnych Budynku, ciągów komunikacyjnych, oraz parkingów,
3.4.2 umieszczenia na zewnętrznej elewacji Budynku oznaczeń przedsiębiorstwa Najemcy zawierających, co najmniej, nazwę i logo Najemcy, rodzaj prowadzonej działalności, informację o czasie pracy, a także informacje wymagane odpowiednimi przepisami, dotyczącymi udzielania świadczeń zdrowotnych, finansowanych ze środków publicznych,
3.4.3 niezakłóconego dostępu do mediów, w które wyposażony jest Budynek. 

4. Prawa i obowiązki Najemcy
[bookmark: _Hlk117844439]4.1 	Najemca jest zobowiązany do przeprowadzania w Przedmiocie najmu, na własny koszt, niezbędnych prac remontowo-adaptacyjnych, o których mowa w Umowie. 
4.2 Najemca jest zobowiązany do wniesienia zabezpieczenia realizacji umowy, niezwłocznie po zawarciu umowy, w wysokości 100 000,00 zł (słownie: sto tysięcy złotych), które zostanie zwrócone Najemcy w terminie 7 dni od daty rozpoczęcia realizacji świadczeń zdrowotnych na rzecz Wynajmującego, określonej w ust. 5.3. W przypadku niezakończenia prac remontowo-adaptacyjnych, o których mowa w Umowie, w terminie określonym w ust. 5.3, kwota podlegająca zwrotowi zostanie pomniejszona o 2% licząc za każdy dzień zwłoki. W przypadku rozwiązania umowy przed zakończeniem prac remontowo-adaptacyjnych z przyczyny zawinionej przez Najemcę, kwota zabezpieczenia zostanie zatrzymana w całości przez Wynajmującego.  
4.3 Najemca jest zobowiązany do przestrzegania przepisów bezpieczeństwa pożarowego w zakresie wynikającym z rodzaju prowadzonej działalności i właściwych przepisów prawa, a w szczególności do:
4.3.1 zapewnienia osobom przebywającym w Przedmiocie najmu bezpieczeństwa i możliwości ewakuacji na zasadach przyjętych w Projekcie w tym pozostawiania drzwi ewakuacyjnych w stanie umożliwiającym ich natychmiastowe użycie w przypadku pożaru lub innego zagrożenia powodującego konieczność ewakuacji,
4.3.2 zapoznania swoich pracowników, którzy na stałe będą przebywać w Przedmiocie najmu z instrukcją bezpieczeństwa pożarowego obowiązującą u Wynajmującego i przeszkolenia ich w tym zakresie.
4.4 Najemca ponosi wyłączną odpowiedzialność za wszelkie szkody spowodowane przez jego pracowników, wykonawców, kontrahentów i inne osoby działające na rzecz Najemcy zarówno, w urządzeniach i wyposażeniu Pracowni RM, jak i w Szpitalu. Szkody te zostaną niezwłocznie naprawione przez samego Najemcę. Strony ustalają, że w przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania przez Najemcę obowiązku naprawy powyższych szkód w terminie wyznaczonym przez Wynajmującego, Wynajmujący będzie uprawniony do wykonania odpowiednich napraw na koszt i ryzyko Najemcy, w ramach wykonania zastępczego, bez konieczności uzyskiwania sądowego upoważnienia zgodnie z art. 480 Kodeksu cywilnego.
4.5 Najemca zobowiązuje się do:
4.5.1 używania Przedmiotu najmu z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem, właściwościami i konstrukcją oraz do prowadzenia w nim działalności, określonej w niniejszej Umowie. Bez pisemnej zgody Wynajmującego, Najemca nie może zmienić przeznaczenia Przedmiotu najmu, lub prowadzić w nim innej działalności,
4.5.2 przestrzegania zaleceń o charakterze porządkowym i organizacyjnym wydawanych przez Wynajmującego oraz inne osoby działające w jego imieniu, w celu usprawnienia działalności Szpitala. Najemca ponosi odpowiedzialność za stosowanie się do w/w obowiązków przez jego personel, dostawców i inne osoby działające w imieniu Najemcy lub na jego zlecenie,
4.5.3 dbałości o estetykę, wystrój wewnętrzny i zewnętrzny Przedmiotu najmu, dokonywania napraw i konserwacji w celu zachowania jego substancji i konstrukcji w stanie niepogorszonym ponad zużycie będące następstwem normalnej eksploatacji,
4.5.4 nie oddawania Przedmiotu najmu w podnajem bez pisemnej zgody Wynajmującego. Jeżeli Najemca naruszy niniejsze zobowiązanie wówczas zapłaci na rzecz Wynajmującego karę umowną w wysokości 100 000,00 (słownie: sto tysięcy) złotych.
4.6 Z zastrzeżeniem odmiennych postanowień Umowy, przeprowadzenie w Przedmiocie najmu prac remontowych i modernizacyjnych, w tym takich, które zmieniają układ funkcjonalny pomieszczeń oraz jakichkolwiek zmian w instalacjach wymaga pisemnej zgody Wynajmującego. Wynajmujący, przed udzieleniem takiej zgody, ma prawo zażądać przedstawienia określonych dokumentów i informacji dotyczących planowanych prac, przy czym zgoda nie będzie bezzasadnie wstrzymywana lub odmawiana. Na Najemcy ciąży obowiązek wykonywania wszelkich prac remontowych i modernizacyjnych w sposób zapewniający poszanowanie powszechnie obowiązujących przepisów prawa i sztuki budowlanej oraz postanowień łączącej Strony Umowy.
4.7 Jeżeli w czasie trwania Okresu najmu zajdzie potrzeba wykonania przez Wynajmującego napraw, do których przeprowadzenia będzie zobowiązany:
4.7.1 Najemca niezwłocznie na piśmie powiadomi o tym Wynajmującego, 
4.7.2 Wynajmujący powiadomi na piśmie Najemcę na siedem (7) dni wcześniej o zamierzonym terminie rozpoczęcie napraw; przedmiotowy termin zostanie ustalony w taki sposób, by nie kolidował, na ile to możliwe, z działalnością prowadzoną w Przedmiocie najmu przez Najemcę;
4.7.3 Najemca ma obowiązek udostępnić Wynajmującemu Przedmiot najmu w powyżej opisanym terminie.
4.8 Najemca uzyska na własny koszt i ryzyko wszystkie związane z jego działalnością urzędowe i inne decyzje, pozwolenia i zgody.  

5. Prace adaptacyjne.

5.1 Najemca na własny koszt i ryzyko przygotuje i wyposaży Przedmiot najmu na potrzeby przystosowania do prowadzenia przez Najemcę pracowni rezonansu magnetycznego. Przez „przygotowanie” Strony rozumieją wszystkie czynności projektowe, administracyjne i inne niezbędne do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę Pracowni oraz – o ile okaże się to konieczne – czynności związane z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na użytkowanie; wszelkie prace określone w projekcie budowalnym („Projekt”), który stanowić będzie załącznik do decyzji o pozwoleniu na budowę oraz wszelkie prace towarzyszące np. takie jak wykonanie przyłączy mediów, które będą niezbędne do prawidłowego użytkowania Pracowni. Najemca w ramach wykańczania i wyposażania Pracowni obowiązany jest uwzględniać wszystkie wymogi wynikające z przepisów prawa i Polskich Norm. 
5.2 W celu przygotowania Pracowni, Wynajmujący przedstawi koncepcję adaptacji Przedmiotu najmu wraz z informacją dotyczącą sposobu zasilania w media i zakresu ingerencji w Budynek, w tym w instalacje znajdujące się w Budynku. Wynajmujący może w terminie 14 dni zgłosić poprawki do koncepcji, które Najemca zobowiązuje się uwzględnić. Po uzgodnieniu przez Strony w/w koncepcji, Wynajmujący przekaże osobie/osobom wskazanej/wskazanym przez Najemcę stosowne pełnomocnictwa do przeprowadzenia procesów administracyjnych, o których mowa powyżej. Koncepcja, o której mowa wyżej, zostanie dołączona do Umowy jako Załącznik numer 3 („Koncepcja”).
5.3 Najemca zobowiązuje się do przeprowadzania w Przedmiocie najmu niezbędnych prac remontowo-adaptacyjnych w celu uruchomienia Pracowni wraz z przeprowadzeniem procedury odbioru końcowego prac budowlanych i uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie oraz  wyposażyć i zapewnić pełną obsługę Pracowni do przyjęcia pierwszego pacjenta, w terminie do dnia …………….. r. przy czym termin ten może ulec wydłużeniu w przypadku wystąpienia przeszkód natury technicznej, budowlanej lub administracyjnej, niezależnych od Najemcy, o czas niezbędny do ich usunięcia. 
5.4 Najemca zobowiązuje się do dostarczenia Wynajmującemu dokumentacji powykonawczej po zakończeniu prac remontowo-adaptacyjnych w Przedmiocie najmu. 
5.5 Najemca zobowiązuje prowadzić prace remontowo-adaptacyjnych w taki sposób aby nie utrudniały one funkcjonowania Szpitala, w szczególności Najemca zobowiązuje się w trakcie prowadzenia prac remontowo-adaptacyjnych zapewnić nieprzerwany i nie zakłócony dostęp do istniejącej i sąsiadującej z Przedmiotem najmu pracowni TK. 
5.6 Najemca oświadcza, że w oparciu o dokumentację budowlaną uzyska pozwolenie oraz wszystkie niezbędne opinie, decyzje, uzgodnienia dla ww. przedsięwzięcia.
5.7 Najemca może wykonywać w Przedmiocie najmu wszelkie prace, które okażą się konieczne dla urządzenia i prowadzenia w nim Pracowni RM, zgodnie z dokumentacją budowlaną i akceptacją/uzgodnieniami z Wynajmującym. 
5.8 Wynajmujący wyraża niniejszym zgodę na dokonywanie wspomnianych wyżej prac 
w Przedmiocie najmu, w taki sposób aby nie zakłóciły one ciągłości funkcjonowania szpitala.
5.9 Jeżeli zajdzie potrzeba dokonania innych koniecznych prac, które będą wymagać zgody Wynajmującego, nie może on odmówić tej zgody  bez istotnych powodów. 
5.10 Strony postanawiają, że Najemca na podstawie niniejszej Umowy jest uprawniony do dysponowania Przedmiotem Dzierżawy na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku prawo budowlane (t. j.  Dz. U z 2020 roku, poz. 1333 ze zm.).
5.11 Wynajmujący oświadcza, iż treścią niniejszej Umowy upoważnia Najemcę do występowania przed odpowiednimi urzędami, organami oraz sądami we wszelkich sprawach dotyczących realizacji na Nieruchomości stanowiącej Przedmiot najmu Pracowni. 
5.12 W przypadku konieczności przedłożenia odrębnych, szczegółowych pełnomocnictw 
w zakresie jak wyżej Wynajmujący zobowiązuje się do udzielenia Najemcy wymaganych pełnomocnictw i upoważnień.
5.13 Budowa, wyposażenie i prowadzenie Pracowni następuje na koszt i ryzyko Najemcy. Wszelkie koszty wybudowania i prowadzenia Pracowni określone w niniejszym paragrafie, 
w szczególności opłaty publicznoprawne związane z wydaniem przez organy administracji decyzji, zgód i zezwoleń, koszty dostarczenia dokumentów i informacji, jak również koszty prac projektowych i przygotowawczych. Koszty koniecznych przebudów istniejących instalacji i prac adaptacyjnych pokrywa Najemca.

6. Czas trwania najmu.
3 
4 
5 
6 
6.1 Umowa najmu zostaje zawarta na okres 10 lat tj. od dnia …………….. roku do dnia …………….. roku (słownie: …………)  („Okres najmu”). 

7 [bookmark: _Hlk507446320]Czynsz najmu i jego waloryzacja.
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
7.1 Najemca będzie płacił Wynajmującemu miesięczny czynsz najmu w wysokości netto …………… miesięcznie („Czynsz najmu”). Czynsz najmu powiększony zostanie o należny podatek VAT według stawki obowiązującej w dniu wystawienia faktury VAT. Czynsz najmu nie obejmuje kosztów eksploatacyjnych i zużycia mediów przez Najemcę, z wyłączeniem odrębnych postanowień Umowy. 
7.2 Czynsz najmu płatny będzie z dołu, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego i bez dodatkowego wezwania, przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT, w terminie do 20 dnia każdego miesiąca. 
7.3 Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.
7.4 Czynsz najmu będzie waloryzowany raz do roku . Pierwsza waloryzacja nastąpi za okres od dnia uruchomienia Pracowni RM do końca roku kalendarzowego, w którym nastąpi uruchomienie, zaś kolejne podwyższenia będą następować od pierwszego dnia każdego kolejnego roku kalendarzowego. W przypadku zmiany stawki czynszu, Wynajmujący prześle Najemcy informację o jego nowej wysokości. Do czasu ustalenia nowej stawki czynszu, Najemca zobowiązany jest płacić Wynajmującemu Czynsz w wysokości ustalonej dla poprzedniego roku najmu. Najemca zapłaci Wynajmującemu ewentualną różnicę pomiędzy wpłaconym Czynszem, a czynszem zwaloryzowanym w terminie 14 (czternastu) dni od wystawienia faktury VAT obejmującej to rozliczenie.
7.5 Bez względu na powyższe zapisy podwyższenie stawki Czynszu Gwarantowanego nie może być mniejsze niż 10 % rocznie w tym również wtedy, gdy wskaźnik waloryzacji będzie ujemny.
7.6 Strony zgodnie postanawiają, że ze względu na konieczność wykonania w Przedmiocie najmu prac adaptacyjnych, o których mowa w pkt 5 Umowy, Czynsz najmu będzie należny począwszy od dnia uruchomienia Pracowni przez Najemcę ale nie później niż od …………. roku.
7.7 W okresie od dnia wydania Przedmiotu najmu na podstawie sporządzonego przez Strony protokołu zdawczo-odbiorczego, o którym mowa w pkt 2 do dnia uruchomienia przez Najemcę Pracowni, Najemca płacił będzie na rzecz Wynajmującego zryczałtowaną opłatę  z tytułu korzystania z mediów w wysokości ……….. Po upływie powyższego okresu opłaty za dostawę mediów będą przez Najemcę uiszczane zgodnie z postanowieniami pkt  8 Umowy.
8 [bookmark: _Hlk507527474]Media i opłaty eksploatacyjne.
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8.1 Najemca będzie obciążany przez Wynajmującego kosztami dostawy mediów, w szczególności kosztami:
8.1.1 energii elektrycznej, wody, c.w.u., odprowadzenia ścieków, energii cieplnej - na zasadzie fakturowania zużytych ilości wskazanych przez zainstalowane urządzenia pomiarowe (podliczniki), 
8.1.2 odpadów medycznych - na zasadzie fakturowania wynegocjowanej stawki za przyjętą przez strony szacunkową ilość odpadów wytworzonych podczas jednego badania pomnożoną przez ilość badań w miesiącu i stawkę odpowiednią do stawki obowiązującej w tym zakresie u Wynajmującego. Wynajmujący dopuszcza zawarcie przez Najemcę odrębnej umowy na wywóz i utylizację odpadów medycznych z wyspecjalizowanym odbiorcą,
8.1.3 łączy telefonicznych i internetowych, sprzątania części wspólnych, gazów medycznych, itp. - ujęte w czynszu za najem, 
8.1.4 koszty, o których mowa w pkt. 8.1.1 i 8.1.2, Najemca będzie ponosił na podstawie faktur VAT wystawionych przez Wynajmującego, z terminem płatności 14 dni od daty wystawienia. 
8.1.5 w przypadku trudności w zainstalowaniu opomiarowania wyszczególnionych powyżej mediów rozliczenia będą dokonywane ryczałtem.
8.2 Najemca ponosi koszty wywozu i utylizacji odpadów w tym odpadów medycznych. Wynajmujący odpowiada za organizację i procedury w zakresie odpadów medycznych. W tym zakresie Najemca będzie stosował się do procedur obowiązujących u Wynajmującego.
8.3 Wynajmujący ubezpiecza Przedmiot najmu od zdarzeń losowych przez cały okres obowiązywania niniejszej Umowy. Ubezpieczenie nie obejmuije sprzętu medycznego i wyposażenia Pracowni RM. 

9 Awarie instalacji.
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9.1 W razie nagłych awarii urządzeń lub instalacji, do przeprowadzenia naprawy których zobowiązany jest Wynajmujący, Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego udostępnienia Przedmiotu najmu w celu usunięcia awarii. 
9.2 W przypadku, gdy udostępnienie Przedmiotu najmu przez Najemcę w danym momencie nie jest możliwe a z rozmiarów i charakteru awarii wynika, że jej naprawa musi odbyć się bezzwłocznie, Wynajmujący ma prawo wstępu do Przedmiotu najmu pod nieobecność Najemcy, za pomocą dodatkowej pary kluczy, którą Wynajmujący przechowuje przez cały Okres najmu, w swojej siedzibie. Wynajmujący ma obowiązek niezwłocznie poinformować Najemcę o wejściu do Przedmiotu najmu pod jego nieobecność oraz o przyczynach tego wejścia.
9.3 Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności wobec Najemcy za szkody powstałe w wyniku awarii instalacji lub urządzeń wodnokanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, elektrycznych, gazowych, wentylacji, jak również innych znajdujących się w obrębie Przedmiotu najmu, w tym za przerwy w dostawie mediów do Przedmiotu najmu, chyba że powstały one z przyczyn zależnych od Wynajmującego.

10. Zakończenie Okresu najmu
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10.1 Wynajmującemu przysługuje prawo do rozwiązania niniejszej Umowy bez wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:
10.1.1 używa Przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z Umową lub przepisami prawa i pomimo wezwania go przez Wynajmującego do zaniechania naruszeń i wyznaczenia dodatkowego 30 dniowego terminu do zaniechania naruszeń, termin ten upłynie bezskutecznie, 
10.1.2 oddał bez zgody Wynajmującego Przedmiot najmu do używania osobie trzeciej, 
10.1.3 zalega z płatnością Czynszu najmu za dwa miesiące, i pomimo udzielenia mu dodatkowego miesięcznego terminu, nie uiszcza zaległego Czynszu,
10.1.4 udziela świadczeń zdrowotnych w sposób sprzeczny z zasadami i warunkami określonymi w Umowie nr ……… o  udzielanie świadczeń zdrowotnych,
10.1.5 zaprzestał udzielania świadczeń na rzecz Wynajmującego. 
10.2 Najemcy przysługuje prawo do rozwiązania niniejszej Umowy bez wypowiedzenia w przypadku: 
10.2.1 braku możliwości uruchomienia w Przedmiocie najmu pracowni rezonansu magnetycznego, z powodu nieuzyskania wymaganych do tego zgód i pozwoleń właściwych organów z powodów niezawinionych przez Najemcę,
10.2.2  przeszkody natury prawnej lub faktycznej, zależnej od Wynajmującego uniemożliwiającej lub też istotnie ograniczającej korzystanie z Przedmiotu najmu, jeżeli Wynajmujący w terminie 30 dni od dnia pisemnego powiadomienia przez Najemcę nie usunie takiej przeszkody, 
10.2.3 Przedmiot najmu stał się niezdatny do umówionego użytku na skutek wad ujawnionych po dniu odbioru Przedmiotu najmu zawinionych wyłącznie przez Wynajmującego lub na skutek siły wyższej, a Wynajmujący tej niezdatności nie usunął w odpowiednim terminie lub usunąć się one nie dadzą,
10.3 Najemcy przysługuje prawo do rozwiązania umowy za trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego w sytuacji, gdy Najemca podejmie decyzję dotyczącą likwidacji pracowni rezonansu magnetycznego w Przedmiocie najmu, gdy prowadzenie tej pracowni stanie się dla Najemcy gospodarczo niecelowe, nieekonomiczne lub będzie się wiązało z istotnymi kosztami po stronie Najemcy.
10.4 Jeżeli dojdzie do rozwiązania Umowy przed upływem Okresu najmu, z przyczyn leżących po stronie Najemcy, Najemca zobowiązany będzie do zapłaty na rzecz Wynajmującego kary umownej w wysokości 100.000 zł (słownie: sto tysięcy złotych) oraz Najemca zrzeknie się roszczeń z tytułu poniesionych nakładów na prace modernizacyjno-adaptacyjne pomieszczeń przeznaczonych na Pracownię RM. 
10.5 Jeżeli dojdzie do rozwiązania Umowy przed upływem Okresu najmu, z przyczyn zawinionych przez Wynajmującego, Wynajmujący zobowiązany będzie do zapłaty na rzecz Najemcy kary umownej w wysokości 100.000 zł (słownie: sto tysięcy złotych). Zapłata kary umownej nie wyłącza możliwości dochodzenia przez Najemcę odszkodowania w wysokości przewyższającej zastrzeżoną karę umowną na zasadach ogólnych kodeksu cywilnego. 
10.6 Po zakończeniu stosunku najmu, Najemca zwróci Wynajmującemu Przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, z tym, że nie ponosi on odpowiedzialności za zużycie będące następstwem prawidłowego używania. 
10.7 Najemca zwróci Przedmiot najmu najpóźniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wygaśnięcia Okresu najmu lub rozwiązania Umowy. Przy zwrocie Przedmiotu najmu Strony sporządzą protokół zdawczo-odbiorczy, szczegółowo opisujący stan techniczno-użytkowy oraz stopień zużycia Przedmiotu najmu i jego wyposażenia oraz wyszczególnienie w załączniku do protokołu ewentualnych rzeczy pozostawionych przez Najemcę. Termin 30 dniowy, o którym mowa w niniejszym ustępie ulega przedłużeniu o czas potrzebny do uzyskania odpowiednich pozwoleń lub zgód administracyjnych w celu dokonania odpowiednich prac budowlanych, mających na celu wyprowadzenie rezonansu magnetycznego z Przedmiotu najmu. Wynajmujący umożliwi przeprowadzenie tych prac Najemcy i wyraża na nie zgodę.
10.8 W razie używania Przedmiotu najmu po okresie przewidzianym do zwrotu Przedmiotu najmu po wygaśnięciu lub rozwiązaniu Umowy, Najemca zobowiązany jest do zapłaty z tytułu bezumownego korzystania z Przedmiotu najmu kwoty w wysokości dwukrotności Czynszu najmu za ostatni miesiąc obowiązywania Umowy, za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z Przedmiotu najmu oraz zapłaty wszelkich kosztów związanych z eksploatacją Przedmiotu najmu w tym opłat za media i Opłat eksploatacyjnych. Zapłata powyższej kwoty nie wyłącza możliwości dochodzenia przez Wynajmującego odszkodowania na zasadach ogólnych Kodeksu cywilnego. 
10.9 W przypadku, gdy Wynajmujący umyślnie uniemożliwia bądź utrudnia Najemcy dostęp do Przedmiotu najmu lub opróżnienie Przedmiotu najmu, w celu wyprowadzenia rezonansu magnetycznego i rzeczy ruchomych, Najemcy przysługuje odszkodowanie w wysokości ……………. zł (słownie: ………….. złotych) za każdy dzień trwania przeszkody.
10.10 Strony ustalają, że nakłady (ulepszenia) poczynione przez Najemcę na Przedmiocie najmu, po wygaśnięciu Umowy w związku z zakończeniem Okresu najmu, zostaną pozostawione przez Najemcę w Przedmiocie najmu, bez prawa żądania za nie wynagrodzenia.
10.11 [bookmark: _Hlk507530651]Jeżeli dojdzie do rozwiązania Umowy przed upływem Okresu najmu, z przyczyn zawinionych przez Wynajmującego, Wynajmujący zobowiązany będzie do zapłaty na rzecz Najemcy kwoty odpowiadającej różnicy pomiędzy wartością poniesionych przez Najemcę nakładów adaptacyjnych w Przedmiocie najmu, w szczególności nakładów na uruchomienie Pracowni, budowę instalacji oraz przyłączy, a wartością zamortyzowanych przez Najemcę do dnia rozwiązania Umowy nakładów adaptacyjnych w Przedmiocie najmu, tytułem przeniesienia własności nakładów poczynionych przez Najemcę w Przedmiocie najmu 
i pozostawianych przez Najemcę. Najemca ustali wysokość należnej kwoty oraz sposób zapłaty i wezwie Wynajmującego do dokonania zapłaty załączając stosowną fakturę.

11. Przejęcie praw i obowiązków
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Przejęcie praw i obowiązków Najemcy wynikających z Umowy przez osobę trzecią (umowne wstąpienie w stosunek najmu przez osobę trzecią) wymaga pisemnej zgody Wynajmującego. Zgoda ta nie będzie bezzasadnie wstrzymywana.

12. Tajemnica handlowa
12.1. Treść niniejszej Umowy jest objęta tajemnicą handlową. 
12.2. Strony niniejszej Umowy zobowiązują się do nieujawniania jej postanowień, 
a w szczególności zawartych w niej warunków finansowych, jakimkolwiek osobom trzecim. Strony ponoszą również odpowiedzialność za ewentualne ujawnienie ww. informacji przez osoby, które działały z jego upoważnienia. 
12.3. Powyższe zastrzeżenie nie ma zastosowania w przypadku obowiązku ujawnienia postanowień Umowy na żądanie organów ścigania, organów wymiaru sprawiedliwości, organów skarbowych oraz w przypadku wymogu ich ujawnienia w związku z koniecznością uzyskania zezwoleń niezbędnych do prowadzenia działalności, o której mowa w pkt 1 Umowy (dotyczy to zwłaszcza uzyskiwania zezwoleń na prowadzenie Pracowni). 
12.4. Nie stanowi naruszenia tajemnicy ujawnianie informacji pracownikom oraz osobom współpracującym podmiotu zobowiązanego do zachowania tajemnicy, po uprzednim poinformowaniu pracowników o poufnym charakterze przekazywanych informacji oraz zobowiązaniu pracowników i współpracowników do zachowania poufności.

13. Postanowienia końcowe

13.1. W przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia Umowy nr ….. na udzielanie świadczeń zdrowotnych w zakresie badań diagnostycznych rezonansu magnetycznego z jakiejkolwiek przyczyny, Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania niniejszej Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
13.2. Wszelkie oświadczenia i powiadomienia związane z Umową będą doręczane w formie pisemnej osobiście, listem poleconym za zwrotnym poświadczeniem odbioru, przez posłańca lub przesyłką kurierską za zwrotnym poświadczeniem odbioru na adresy wskazane 
w komparycji Umowy. Każda ze Stron w drodze zawiadomienia przekazanego w trybie określonym powyżej może zmienić adres, na który zawiadomienia powinny być kierowane. Taka zmiana będzie skuteczna począwszy od 5 (piątego) dnia po dniu przesłania do pozostałych Stron zawiadomienia o zmianie.
13.3. Pismo wysłane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru będzie uznawane za doręczone także wtedy, gdy list ten nie został odebrany przez adresata z jakichkolwiek przyczyn, 
a doręczenie będzie uznawane za dokonane z chwilą dokonania przez operatora pocztowego wzmianki o dwukrotnym awizowaniu oraz po upływie terminu do odbioru przesyłki.  
13.4. Brak powiadomienia przez Stronę drugiej Strony Umowy o zmianie danych adresowych zgodnie z postanowieniami pkt 13.1 Umowy i niemożność doręczenia zawiadomienia takiej Stronie z uwagi na nieaktualność danych adresowych nie wpływa na skuteczność doręczenia zawiadomienia takiej Stronie.
13.5. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają sporządzenia aneksu w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
13.6. We wszelkich kwestiach nie uregulowanych niniejszą Umową i w zakresie prawnych relacji pomiędzy Stronami wynikających z niniejszej Umowy odpowiednie zastosowanie będzie miało prawo Rzeczypospolitej Polskiej.
13.7. Wszelkie spory, które mogą wyniknąć w związku z wykonaniem Umowy będą rozwiązywane w drodze negocjacji pomiędzy Stronami. Strony zobowiązują się działać w dobrej wierze 
w celu rozwiązania sporu, zważając na cel niniejszej Umowy i przy równym uwzględnieniu zasługujących na uwzględnienie interesów Stron.
13.8. W przypadku, gdy procedura przewidziana w punkcie 13.6 powyżej okaże się nieskuteczna, spór będzie przedstawiony do rozpoznania przez odpowiedni sąd powszechny właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.
13.9. Nagłówki i punkty w niniejszej Umowy zostały użyte jedynie w celach informacyjnych i nie powinny być podstawą interpretacji postanowień niniejszej Umowy.
13.10. Niniejsza Umowa została sporządzona w 2 (dwóch) egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron. 

14. Załączniki
14.1. Załącznikami do Umowy są:
14.1.1. Załącznik numer 1 - Zgoda Starostwa Powiatowego w Olsztynie.
14.1.2. Załącznik numer 2 – Plan określający Przedmiot najmu,
14.1.3. Załącznik numer 3 – Koncepcja modernizacji pomieszczeń.
14.2. Załączniki stanowią integralną część Umowy.
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